Kupna zmluva
uzatvorend podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zmluva“)

Predavajuci:

Obec Dedinky

sidlo: Dedinky ¢.80, 049 73
zastupenie: Milan Cervenka, starosta obce
ICO: 00328171

DIC: 2020961228

1C DPH: SK2020961228

(dalej ako ,,Predavajuci®)

a
Kupujuci:

NELL KAPITAL s. t. o.

sidlo: Dunajska 4, 811 08 Bratislava-Staré Mesto

Statutarny organ: Mgr. Martin Kotian, konatel

1CO: 47 147 946

DIC: 2023770298

1C DPH: SK2023770298

zapis: Obch. reg. Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro, vlozka ¢. 89241/B

(dalej ako ,,Kupujuci®)

Predavajici a Kupujuci d'alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna strana“.

I.
Preambula

Kupujuci deklarujuc vazny zdujem na nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam vo vylu¢nom vlastnictve

Predavajtaceho za podmienok stanovenych v tejto Zmluve;

Predavajici deklarujuc vazny zaujem previest’ svoje vlastnicke pravo k nehnutelnostiam na Kupujuceho, za

podmienok uvedenych v tejto Zmluve vratane vyhldseni a zaruk v nej $pecifikovanych,
uzatvaraju tato Kupnu zmluvu v nasledovnom znent:

II.
Predmet Zmluvy
1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym dradom Roznava,
katastralnym odborom, ku diu podpisu tejto Zmluvy zapisanych na liste vlastnictva ¢. 320, pre
okres: Roznava, obec: Dedinky, katastralne tzemie: Dedinky, a to:

a) stavby budovy (kéd stavby: 20 — ind budova) stupisné ¢éislo 79 postavend na patcele ¢. 118/102
(dalej aj ako ,,Budova®),

b) pozemkov, parciel registra ,,C* evidovanych na katastralnej mape:
(i) parcela ¢islo 118/62, druh pozemku: zastavana plocha a nddvotie o vymere 1291 m2,
(ii) patcela ¢islo 118/102, druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie o vymere 453 m2,
(dalej spolu ako ,,Predmet prevodu* alebo ,,NehnutePnost™ alebo ,,NehnutePnosti).

2. Predmetom tejto Zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava Predavajuceho k Nehnutel'nosti
$pecifikovanej v ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Kotian&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=1

Predavajuci predava Nehnutel'nost’” Kupujucemu a Kupujuci kupuje Nehnutelnost’, spolu so
vsetkymi pravami, sucast’ami a prisluSenstvom za dohodnutd kdpnu cenu $pecifikovana v ¢lanku
1II. Zmluvy do vyluéného vlastnictva Kupujuceho. Predavajuci sa zavizuje Predmet prevodu
odovzdat’ Kupujucemu a Kupujuci sa zavizuje Predmet prevodu prevziat’ a zaplatit’
Predavajucemu dohodnutd kapnu cenu $pecifikovand v ¢lanku II1. Zmluvy.

Zamer predaja Nehnutel'nosti s uplatnenim dévodu hodného osobitného zretel'a bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitel'stva obce Dedinky ¢. 156 zo diia 03.05.2022, ktoré tvori prilohu ¢.
1 tejto Zmluvy. Predaj Nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Dedinky ¢. 158 zo dia 20.05.2022, ktoré tvord prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

Kupujuci je ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy zapisany v Registri partnerov verejného sektora
v zmysle zikona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ¢islo vlozky 18668, datum zapisu 12.08.2017.

III.
Kupna cena a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za odplatny prevod vlastnickeho prava Predmetu
prevodu, v celkovej vyske 316.000,- EUR (slovom: tristosestnast’tisic eur) (d’alej ako ,,Kapna

cena®), z toho: kipna cena za Budovu: 250.500,- EUR a za pozemky $pecifikované v ¢lanku II.
odsek 1 Zmluvy: 65.500,-EUR.

Vsulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov sa obec Dedinky v tomto pripade nepovazuje za zdanitelnd osobu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujuci uvhradi Kapnu cenu Predavajucemu v nasledujicich
splatkach:

a) Prvu splatku Kupnej ceny vo vyske 116.000,- EUR (slovom: stosestnast’tisic eur) uhradi
Kupujuci Predavajucemu na tcet Predavajiceho vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., IBAN:
SK55 5600 0000 0075 2452 5002 (dalej ako ,,Uéet Predavajiceho®) bezhotovostnym
prevodom realizovanym tak, aby bola tato Prva cast Kuapnej ceny pripisand na Ucet
Predavajuceho najneskor do troch (3) dni odo dnia nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy,

b) Druhu splatku Kupnej ceny vo vyske 100.000,- EUR (slovom: stotisic eur) uhradi Kupujuci
Predavajucemu bezhotovostnym prevodom na Ucet Predavajuceho najneskor v lehote do
30.06.2022 a

¢) Tretiu splatku Kapnej ceny vo vyske 100.000,- EUR (slovom: stotisic eur) uhradi Kupujuci
Predavajucemu bezhotovostnym prevodom na Ucet Predavajuceho najneskér v lehote do
31.07.2022.

Predavajuci sthlasi s tymto spésobom thrady Kuapnej ceny a pripisanim prislusnych casti (splatok)
Kipnej ceny na Ucet Predavajuceho podla pism. a) az ¢) vyssie sa povazuje Kipna cena za riadne
a v plnej vyske uhradent Kupujicim.

Ktorakol'vek splatka Kupnej ceny sa povazuje za uhradend Predavajicemu momentom jej
pripisania na Ucet Predavajiceho.

V pripade omeskania s thradou ktorejkol'vek splatky Kupnej ceny sa Kupujtci zavizuje zaplatit’
Predavajucemu droky z omeskania z dlznej sumy vo vyske podl'a vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov.
V pripade ak ned6jde k dhrade celkovej sumy Kuapnej ceny ani v lehote do 31.08.2022, zavizuje sa
Kupujuci zaplatit’ Predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 5% z Kapnej ceny.

IV.
Popis Predmetu prevodu (stavby)
Budova je situovana v zastavanom tzemi obce Dedinky.

Budova je napojend na verejnu elektrickt a vodovodna siet’, vykurovana tstrednym, teplovodnym
karenim s vlastnou kotolflou situovanou v suteréne.

Objekt Budovy je ¢iastocne podpivniceny, s jednym (1) podzemnym a dvoma (2) nadzemnymi
podlaziami. Podzemné podlazie je prevazne technické.



Zdrojom pripravy teplej vody v socidlnych zariadeniach su elektrické, priamo-vyhrevné, batériové
ohrievace vody a elektricky, zasobnikovy ohrieva¢ vody. Elektroinstalicia v budove je svetelna a
motoricka, istend automatickymi isticmi osadenymi v rozvadzacoch situovanych na jednotlivych
podlaziach. Budova ma rozvody bleskozvodu. Rozvody teplej a studenej vody su z pozinkovaného
potrubia; rozvody kanalizacie z plastového potrubia. Rozvod zemného plynu v budove nie je.

Technicky stav objektu zodpoveda beznému opotrebeniu. Vek Budovy je 45 rokov.

Sucastami a prislusenstvom Predmetu prevodu st: kanaliza¢na pripojka, vodovodna pripojka,
elektricka pripojka, vodomerna Sachta, Zumpa, oporny mur a vstupné schody.

V.
Vyhlasenia zmluvnych stran
Predavajuci vyhlasuje a zarucuje, Ze nasledujuce vyhlasenia su ku dniu podpisu tejto Zmluvy
pravdivé, spravne a uplné a:

a) Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom Predmetu prevodu, tak ako je definovany v ¢lanku
II. tejto Zmluvy, vratane vSetkych jej sucasti a prislusenstva a je plne opravneny tuto Zmluvu
uzavriet’ a cela Nehnutelnost’ je v jeho Uplnej dispozicii,

b) naNehnutelnostiach neviaznu ziadne prava tretich oséb, obmedzenia, t'archy, vecné bremena,
zalozné prava, predkupné prava, zabezpecovacie alebo zadrzné prava, alebo pravne vady, ¢i uz
su, alebo nie st vedené v katastri nehnutel'nosti. Predavajuci si nie je vedomy toho, Ze by nejaké
navrhy Predavajuceho ¢i tretich 0s6b na zapis tychto prav zat’azujucich Nehnutelnosti do
katastra nehnutel'nosti ku dnu podpisu zmluvy boli prejednavané prislusnym katastralnym
organom,

¢) Nehnutelnosti nie su predmetom ziadnych nijomnych alebo podnijomnych zmlav ¢i inych
obdobnych zmlav, ktorymi by tretia osoba ziskala pravo uzivat’ Nehnutel'nosti t’ ¢i akukol'vek
ich cast’,

d) Predavajicemu nie su zname vady Predmetu prevodu, o ktorych by vedel a na ktoré by mal
Kupujuceho osobitne upozornit’ s vynimkow: strecha je v lom stave, hrdavend a zatekd,
Kupujuci tymto potvrdzuje, Ze si je vedomy stavu Nehnutelnosti a miery opotrebenia, ktora
zodpoveda veku Budovy 45 rokov, ako aj skutocnosti ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy si
Predavajuici nie je vedomy inych skrytych alebo zjavnych vad Predmetu prevodu,

¢) Predavajici je opravneny bez akéhokol'vek obmedzenia s Nehnutelnost’ami nakladat’, ma
k Nehnutelnostiam riadny a Gc¢inny nadobuidac titul,

f)  Nehnutelnosti nie si predmetom konania, ktoré by mohlo viest’ k strate vlastnickeho prava,
nakladanie s Nehnutel'nost’ami nie je obmedzené prebichajucim exeku¢nym konanim ani
ziadnym konanim o vykone rozhodnutia, konkurznym konanim; Nehnutelnosti nie su
predmetom sporu o urcenie vlastnictva, restiticie resp. iného sidneho, rozhodcovského ¢i
akéhokol'vek iného sporu; Nehnutelnosti nie su predmetom vyvlastfiovacicho konania.
Predavajuci nema vedomost’ o tom, ze by zacatie takychto konani hrozilo,

@) ku dnu podpisu tejto Zmluvy neuzavrel so ziadnymi tretimi osobami ziadnu kupnu zmluvu,
darovaciu zmluvu, zmluvu o budicej kipnej zmluve, ndgjomnd zmluvu, alebo ind zmluvu,
ktora ho alebo budiceho vlastnika Nehnutelnosti zavizuje alebo by ho mohla zaviazat’
k prevodu alebo zat’azeniu Nehnutel'nosti v budicnosti,

h) Nebola uzavretd ziadna zmluva tykajica sa vkladu Nehnutelnosti alebo ich ¢asti do
zakladného imania obchodnej spolo¢nosti ¢i druzstva,

i) Neboli vydané spravne alebo sidne rozhodnutia negativnym spdésobom vzt'ahujice sa na
Nehnutelnosti, alebo podnety akéhokol'vek organu obce, krajského tradu, okresného tradu
alebo iného organu a Predavajicim nie st zndme ani ziadne iné okolnosti, ktoré by mohli viest’
k tomu, Ze bude takéto rozhodnutie dorucené alebo vykonané, alebo ktoré by inak mohlo mat’
vplyv na Nehnutel'nosti,

j)  Na vecne a miestne prislusnych dafiovych uradoch neexistuju ziadne finanéné zavizky ani
danové nedoplatky, ktoré by sposobili vznik zalozného priava k Nehnutelnostiam alebo



vedenie exekucie na Nehnutelnosti. Predavajuci si splnil vetky danové povinnosti, ktoré mu
vyplyvaju z vlastnictva Nehnutel'nosti,

k)  Neexistuju ziadne vedené spory, naroky alebo poziadavky medzi Predavajicim a akoukolvek
tret’ou osobou, ktoré sa tykaju vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam,

)  Predavajuci si nie je vedomy, ze by podla slovenskych pravaych predpisov tykajucich sa
zivotného prostredia boli Nehnutel'nosti akymkol'vek podstatnym sposobom znecistené.
Podl'a vedomosti Predavajuceho v/na Nehnutelnostiach nie je a nikdy nebolo Ziadne viésie
mnozstvo toxickych latok ani toxického nebezpecného odpadu. Takisto podla vedomosti
Predavajiceho Nehnutel'nosti nie si dotknuté ekologickou zat’azou, nie si poddolované, ani
v zaplavovom, seizmickom alebo environmentalne zat’azenom tzemi. Predavajici neobdrzal
ziadny prikaz Statneho organu ohladne dekontamindcie ¢i inej upravy Nehnutelnosti.

Predavajuci sa zavizuje, ze po uzavreti tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu
Kupujuceho nezriadi na 'archu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti ziadne pravo v prospech
tretej osoby, vecné bremeno, zalozné alebo predkupné pravo, nezat’azi ich ziadnym dlhom,
neprenajme, nepreda, nedaruje, inak neprevedie ani nebude vyvijat’ usilie na ich prevod, nezat’azi
ich akymkol'vek sudnym konanim, exekuénym konanim, konkurznym alebo restrukturalizacnym
konanim, nevlozi ich do zakladného imania Zziadnej spoloc¢nosti alebo druzstva, nepodpise,
nevypovie ani neuskutocn{ zmenu ziadnej zmluvy, listiny ¢i dohody vo vzt'ahu k Nehnutel'nostiam
alebo ku ktorejkol'vek ich casti ani nevykona ziadne opatrenie, ktoré by znizilo ich hodnotu alebo
hodnotu ich casti a nevykona akékol'vek zmeny Nehnutel'nostf alebo ktorejkol'vek ich casti, ktoré
by ich poskodili alebo podstatne zmenili.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa s Nehnutel'nost'ou, ktora je predmetom odplatného prevodu v zmysle
tejto Zmluvy a s jej technickym a pravaym stavom oboznamil podla aktualneho listu vlastnictva
k Predmetu prevodu a obhliadkou Nehnutelnosti, v rozsahu jeho poziadavky dostato¢nym
sposobom, znaleckym posudkom ¢.1/2021 Ing. Radomira Bi¢ara a nema k tomuto stavu vyhrady.

VL
Predéasné ukoncenie Zmluvy
Odstupit’ od tejto Zmluvy mozno z dovodov $pecifikovanych v tejto Zmluve. Odstapenie od
Zmluvy je u¢inné dorucenim pisomného oznamenia, vyjadrujiceho tmysel odstupujicej zmluvnej
strany odstupit’ od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od Zmluvy sa Zmluva od zaciatku
(ex tunc) zrusuje a zmluvné strany su povinné vratit’ si navzajom poskytnuté plnenia podla tejto
Zmluvy vratane poskytnutia k tomu vsetkej pozadovatelnej sucinnosti.

Kupujuci ma pravo odstipit” od Zmluvy v pripade, ze:

a) bude zistena nepravdivost’, netplnost’ alebo nespravnost’” prehldseni Preddvajiceho, ktoré st
uvedené v clanku V., ods. 1. pism. a) az ) Zmluvy a Predavajuici také porusenie na svoje naklady
neodstrani ani do pitnastich (15) dnf od obdrzania vyzvy Kupujiceho, aby tak vykonal, alebo,

b) Predavajuci porusi niektory zo svojich zavizkov uvedenych v ¢lanku V. ods. 2 Zmluvy.
Predavajuci ma pravo odstipit’ od Zmluvy v pripade, ze:

a) z akychkolvek dévodov (okrem tych, za ktoré zodpoveda Predavajuci) bude Kupujici
v omeskani so zaplatenim ktorejkol'vek casti Kapnej ceny v stulade s Clankom III. tejto Zmluvy
o viac ako pitnast’ (15) dni, alebo

b) ak Kupujici poda niavrh na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti podla
tejto Zmluvy pred zaplatenim celkovej sumy Kupnej ceny bez pisomnej dohody s Predavajicim.

Pokial' d6jde k ukonceniu tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu, Predavajici sa zavizuje vratit’
Kupujicemu Kupnu cenu alebo ktorukol'vek jej ¢ast’, ktort uz prijal nasledujicim spésobom.:
najneskor do tridsat’ (30) pracovnych dnf po doruceni pisomného oznamenia o odstipeni zo strany
Kupujiceho (alebo Predavajuceho) alebo po zaniku tejto Zmluvy Predavajuci preukaze
Kupujiucemu zlozenie Kupnej ceny alebo jej prijatej casti do notarskej uschovy podl'a zakona c.
323/1992 Zb. o notiroch a notarskej ¢innosti (Notarsky potiadok) v zneni neskorsich predpisov,
pricom notarska tschova bude obsahovat’ neodvolatel'nt povinnost’ notara vydat’ uschovavané



financné prostriedky vo vyske Kapnej ceny alebo jej prijatej ¢asti Kupujucemu po predlozeni vypisu
z listu vlastnictva vyhotoveného prislusnou spravou katastra, ktory bude potvrdzovat, ze
Predavajici je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti nezat’azenych zaloznym, pravom, vecnym
bremenom alebo akymkol'vek inym pravom tretich oséb zapisanym v casti ,,C* prislusného listu
vlastnictva. Notarska uschova bude Predavajicim zriadena na dobu 60 (Sest’desiat) dnf odo dna
zlozenia penaznych prostriedkov. Naklady spojené so zriadenim notarskej dschovy znasa v plnej
vyske zmluvna strana, ktorej porusenie povinnosti je dovodom na odstipenie od Zmluvy, v pripade
zaniku Zmluvy z iného dévodu znasaju ndklady na zriadenie notarskej tschovy zmluvné strany
rovanym dielom. Kupujuci je povinny odovzdat’ Nehnutel'nost’ spit’ Predavajucemu bezprostredne
po preukazani zlozenia Kipnej ceny alebo jej prijatej casti do notarskej uschovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze potom, co Predavajuci preukaze Kupujicemu zlozenie Kupnej
ceny alebo jej prijatej casti do notarskej uschovy podla odseku 4 tohto ¢lanku tejto Zmluvy,
uskutocnia vSetky pravne ukony, ktoré budu potrebné na :

@) vzatie navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Nehnutelnosti do prislusného
katastra nehnutelnosti (d'alej aj ako ,,Navrh na vklad®) spit’, pokial’ d6jde k odstapeniu od
tejto Zmluvy zo strany Kupujiuceho (alebo Predavajuceho) alebo kjej zaniku v case
pred/medzi podanim Navrhu na vklad a vydanim pravoplatného rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam v prospech Kupujiceho; alebo

(i) obnovenie povodného vlastnictva Predavajuceho k Nehnutelnosti v sulade s platnymi
pravaymi predpismi, pokial’ v ¢ase odstipenia od tejto Zmluvy zo strany Kupujuceho (alebo
Predavajiceho) alebo v ¢ase jej zaniku uz bolo prevedené vlastnictvo k Nehnutelnosti (v
rozsahu touto Zmluvou prevadzanych spoluvlastnickych podielov) na Kupujuceho, t. j. aby
boli zo strany Kupujuceho podané potrebné navrhy a pripravené a podpisané potrebné
dokumenty.

VII.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany su povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov a zikona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Zze bol oboznimeny s informaciami podla
clanku 13 Nariadenia Eurépskeho patlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tdajov.

Kupujici podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze obchod, ktory vykonava s Predavajicim na zdklade
Zmluvy vykonava vo vlastnom mene, na vlastny ucet, a ze petiazné prostriedky pouzité Kupujiucim
na kipu Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy, su v jeho vlastnictve a nepochadzaju z trestnej
¢innosti. Kupujuci vyhlasuje, Ze nie je politicky exponovanou osobou v zmysle zdkona ¢. 297/2008
Z.z. o ochrane pred legaliziciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predavajici najneskér do 10 pracovnych dnf od povolenia vkladu
vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti v prospech Kupujiceho do katastra nehnutel'nosti na zaklade
tejto Zmluvy odovzda Kupujucemu ciastocne vypratani Nehnutel'nost” a Kupujici prevezme
Nehnutelnost’. Hnutel'né veci ponechané Predavajucim v Nehnutelnosti pri odovzdani podla
tohto odseku Zmluvy sa stcast’ou Predmetu prevodu. Zmluvné strany si pri odovzdani a prevzati
Nehnutelnosti zapiSu hodnoty na meracich pristrojoch, potrebné k vyictovaniu spotreby
jednotlivych médif (napr. elektrina, voda, plyn). Zmluvné strany budu viazané tymito nameranymi
hodnotami pre vzajomné vyrovnanie preplatkov alebo nedoplatkov.

Prevodom vlastnictva k Predmetu prevodu, alebo odovzdanim Nehnutel'nosti Kupujicemu alebo
diiom, ked’ mal Kupujici povinnost’ Nehnutel'nost’ prevziat’ podl'a odseku 4. vyssie, prechadza na
Kupujiceho nebezpecenstvo $kody a ndhodného zhorsenia Predmetu prevodu, a to podl'a toho
ktory moment nastane skor.

Az do vydania rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujuceho k Nehnutelnosti do
katastra nehnutel'nost{ su zmluvné strany svojimi prejavmi vole podla tejto Zmluvy viazané a su si
povinné poskytovat’ vzijomnud sacinnost’, hlavne bez meskania uskutoc¢nit’ vSetky nevyhnutné



10.

11.

12.

pravne ukony pri odstranovani moznych prekazok, ktoré by uskutoc¢neniu vkladu vlastnickeho
prava Kupujiceho k Nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti branili.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti je
povinny podat’ Kupujuci , pricom tak urobi az po uthrade celej Kupnej ceny Predavajicemu.
Predavajuci tymto vyslovne splnomociiuje Kupujiceho, aby v jeho mene podal navrh na vklad
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym tradom
Roznava, katastralny odbor, a to na podklade tejto Zmluvy v prospech Kupujiceho.

V pripade, ak katastrilny odbor Okresného tradu Roznava z akéhokolvek dévodu konanie
o navrhu na vklad do katastra nehnutel'nost{ zastavi alebo ak navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti z akéhokol'vek dovodu zamietne, urobia zmluvné strany vsetky pravne a iné
ukony potrebné k odstraneniu vsetkych nedostatkov, pre ktoré doslo k zamietnutiu navrhu na
vklad, resp. pre ktoré doslo k zastaveniu konania o navrhu na vklad, a podaji novy navrh na vklad,
spolu s potrebnymi prilohami (vratane Zmluvy).

V pripade, ak katastralny odbor Okresného dradu Roznava z akychkol'vek dévodov prerusi konanie
o navthu na vklad, s zmluvné strany povinné v lehote urcenej v rozhodnuti o preruseni
katastralneho konania uskutocnit’ vSetky pravne a iné dkony potrebné k odstraneniu nedostatkov,
pre ktoré doslo k preruseniu konania o navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti, a zaroven
bezodkladne podat’ dodatok k uz podanému navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti alebo
odstranit’ iné vady Navrhu na vklad alebo Zmluvy. V pripade, Zze ktorakol'vek zmluvna strana
odmietne uskutocnit’ vSetky pravne a iné ukony potrebné k odstraneniu takychto nedostatkov, je
druha zmluvna strana opravnena odstupit’ od Zmluvy.

V pripade, ak vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Nehnutelnosti podla tejto Zmluvy do
katastra nehnutel'nosti nebude pravoplatne povoleny ani do troch (3) mesiacov odo diia uzavretia
tejto Zmluvy, je Kupujuci opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstipit’. Uvedena lehota sa
predlzuje o ¢as omeskania prislusného Okresného tradu, katastralneho odboru rozhodujiceho
o povoleni vkladu rozhodnut’ o povolen{ vkladu v zdkonnom stanovej lehote (napr. z dévodu
kapacitnej alebo pracovnej vyt'azenosti, necinnosti, v dosledku vyssej moci a pod).

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za podanie ndvrhu na vklad vo vyske 66,- Eur
hradi Kupujuci. V pripade poziadavky ktorejkol'vek zmluvnej strany o zrychlené konanie, znasa
naklady na zaplatenie zvysenej sumy spravinecho poplatku za podanie ndvrhu na vklad (nad sumu
66,- EUR) zmluvna strana, ktora takéto zrychlené konanie pozadovala, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si bezodkladne a bezodplatne vzdjomne poskytnd (i) informacie,
ktoré by akymkol'vek sp6sobom mohli ovplyvnit’ plnenie zavizkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy
a (i) sucinnost’ potrebnu na prehlasenie u dodavatel'ov jednotlivych sluzieb do Predmetu prevodu.

VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujici ku vzniku, zmene,
zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou,
alebo akékol'vek oznamenie alebo vyzva, poziadavka alebo sdhlas niektorej zo zmluvnych stran,
ktory sa bude vyzadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zaklade tejto Zmluvy
musi byt’ pisomny (d’alej len ,,pisomnost™) a musi byt” doruceny postou ako doporucend zasielka
do vlastnych rik alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a doruc¢ovanie) sa pouziju adresy
oboch zmluvnych stran uvedené v zdhlavi Zmluvy alebo uvedené v oznameni o zmene adresy tej
ktorej zmluvnej strany.

Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa povazuje za
dorucent, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruc¢nym
podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

Utinky doruéenia pisomnosti nastand aj vtedy ak:

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktora sa ma podla tejto Zmluvy odosielat’ pisomnost’, bez
toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne posta tato pisomnost’
vratila zmluvnej strane ako nedorucitelny, a to dilom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej



strane, alebo
b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost’ adresovani, a to dfiom, kedy k takému konaniu doslo, alebo
¢) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfilom odmietnutia prijatia pisomnosti, alebo
d) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucena, a to dfiom vratenie nedorucenej zasielky.

IX.
ZavereCné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu poslednou zo zmluvnych stran a tcinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR
v elektronickej podobe.

Vlastnicke pravo k Nehnutel'nosti Kupujuci nadobudne dhom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Roznava, katastralneho odboru, ktorym sa povoluje vklad vlastnickeho prava
Kupujiceho podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti zmluvnych strin touto Zmluvou blizsie
neupravené sa riadia platnym pravanym poriadkom Slovenskej republiky, predovietkym prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom znenf a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor, nebude
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuji vyvinat
maximalne usilie na konvalidiciu neplatného ustanovenia Zmluvy, a ak takd konvalidicia nebude
mozna, zmluvné strany sa zavizuji nahradit’ neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa
svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli zmluvné strany dosiahnut’
neplatnym ustanovenim Zmluvy.

Zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat’ iba vo forme pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaji na pravanych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasujy, ze tato Zmluvu uzavreli dobrovolne, bez natlaku, nie v tiesni ani za
inak nevyhodnych podmienok, ze si ju precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v styroch (4) rovnopisov, z toho jeden (1) rovnopis je urceny pre
Predavajuceho, jeden (1) rovnopis pre Kupujiceho a dva (2) rovnopisy pre ucely vkladového
konania.

Neoddelitel'nou sucast’'ou Zmluvy si
Priloha ¢. 1. — uznesenie obecného zastupitel'stva obce Dedinky ¢. 156 zo dna 03.05.2022

Priloha ¢. 2 — uznesenie obecného zastupitel'stva obce Dedinky ¢. 158 zo dna 20.05.2022

Obec Dedinky NELL KAPITALs. t. o.
Milan Cervenka, starosta obce Mgr. Martin Kotian, konatel


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Kotian&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=1

Uznesenie €. 156

z 21. zasadania Obecného zastupitelstva v Dedinkach zo dria 03.05.2022
k bodu rokovania ¢. 4

Prerokovanie zdmeru predaja budovy OcU s uplatnenim dévodu hodného osobitného zretela

Obecné zastupitelstvo obce Dedinky

a) schvaluje

podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci spésob a zamer prevodu majetku
obce Dedinky vymedzenom v pism. b) tohto uznesenia, ato z dovodu hodného osobitného zretela
podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

b) rozhoduje

trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov

podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Ze
prevod vlastnictva majetku obce Dedinky

- stavba — budova Obecného tradu —ZDS s. ¢. 79 postavend na pozemku KN C p. €. 118/102, LV & 320
- pozemok KN C parc. C. 118/102, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 453 m2, LV €. 320
- pozemok KN C parc. C. 118/62, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1291 m2, LV &. 320

(spolu len ,,nehnutelnosti)

pre spolo¢nost NELL KAPITAL s. r. 0., Dunajska 4, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 47 147 946 za cenu
316 000 €

je pripadom hodnym osobitného zretela, ktory spociva vtom, Ze majetok obce, ktory je predmetom
prevodu je prebytoény a doterajSia neuspesnost obchodnej verejnej sutaze na nehnutelhosti,
neuspesnost verejnej ponuky nehnutelnosti a finanéna naroénost udrziavania nehnutelnosti obcou, tak
ako je uvedené dalej. Dria 15.12.2020 Obecné zastupitelstvo na svojom zasadani rozhodlo uznesenim €.
85 zverejnit zamer o predaji budovy Obecného Uradu v Dedinkach formou obchodnej verejnej sutaze s
uréenim podmienok, v ktorych bola cena stanovena na 430 000 €. Dna 09.03.2021 bola vyhlasena
obchodnd verejna sutaz, v ktorej boli splnené vietky zakonné podmienky, tykajice sa zverejnenia na
Uradnej tabuli, internete ako aj v regiondlnej tlaci. Dfia 25.03.2021 sa konalo vyhodnotenie sutaze. Do
sutaze sa neprihlasil Ziadny zaujemca. Dria 25.03.2021 sa obecné zastupitelstvo uznesenim ¢&. 93
rozhodlo realizovat hladanie zaujemcu verejnou ponukou cez realitni kancelariu. Prvotnd cena bola
nastavend na 440 000 €, neskdér bola nastavend na 365 000 €. 17.02.2022 prejavil zaujem
o nehnutelnost zastupca firmy Akinex s.r.o., ktory vsak po schvéleni predaja prestal komunikovat. Dria
29.04.2022 bol na obhliadke budovy zaujemca z firmy NELL KAPITAL s.r.o., ktory ponukol cenu 316 000
€ ako maximalnu kdpnu cenu. Naklady na Gdrzbu stavby a spotreba energie neimerne zatazuju obecny
rozpocet. Stavba z roka na rok straca hodnotu a chatra. Strecha je v zlom stave, je zhrdzavena a zatek3,
¢im sa budova znehodnocuje. Na dalSie opravy a udrzbu budovy obec nema prostriedky. V pripade, Ze
by sa ju nepodarilo predat, bola by strata na majetku obce urcite vacésia ako rozdiel medzi dradnym
odhadom a ponukanou cenou.

Hlasovanie: Pritomni: 5
Za: 5
Proti: O
Zdrzalsa: O
V Dedinkdch dria 03.05.2022 Milan Cervenka

starosta obce



Uznesenie €. 158

z 22. zasadania Obecného zastupitelstva v Dedinkach zo dria 20.05.2022
k bodu rokovania €. 3

Prerokovanie predaja budovy Obecného uradu sup. €. 79 a pril'ahlych pozemkov vo vlastnictve
obce Dedinky.

Obecné zastupitelstvo obce Dedinky

a) schvaluje

podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci prevod majetku obce Dedinky
vymedzenom v pism. b) tohto uznesenia, a to z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8
pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

b) rozhoduje

trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov

podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o prevode
vlastnictva majetku obce Dedinky:

- stavba — budova Obecného tradu —ZDS s. €. 79 postavend na pozemku KN C p. ¢. 118/102, LV &. 320
- pozemok KN C parc. €. 118/102, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 453 m2, LV &. 320
- pozemok KN C parc. €. 118/62, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1291 m2, LV &. 320

na kupujuceho
NELL KAPITAL s. r. 0., Dunajska 4, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, 1CO: 47 147 946 za cenu 316 000 €.

D6vod hodny osobitného zretela spociva v tom, Ze majetok obce, ktory je predmetom prevodu je prebytoény a
doterajsia nelspesnost obchodnej verejnej sitaze na nehnutelhosti, netispesnost verejnej ponuky nehnutelnosti
afinancna narocnost udrziavania nehnutelnosti obcou, tak ako je uvedené dalej. Dria 15.12.2020 Obecné
zastupitelstvo na svojom zasadani rozhodlo uznesenim ¢. 85 zverejnit zamer o predaji budovy Obecného Uradu
v Dedinkach formou obchodnej verejnej sitaze s uréenim podmienok, v ktorych bola cena stanovena na 430 000
€. Dna 09.03.2021 bola vyhldsena obchodna verejnd sutaz, v ktorej boli splnené vsetky zdkonné podmienky,
tykajuce sa zverejnenia na Uradnej tabuli, internete ako aj v regiondlnej tlaci. Dna 25.03.2021 sa konalo
vyhodnotenie sutaze. Do sutaze sa neprihlasil Ziadny zaujemca. Dnia 25.03.2021 sa obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢. 93 rozhodlo realizovat hladanie zdujemcu verejnou ponukou cez realitnd kancelariu. Prvotna cena
bola nastavend na 440 000 €, neskor bola nastavena na 365 000 €. Dria 17.02.2022 prejavil zaujem o nehnutelnost
zastupca firmy Akinex s.r.o. za cenu 300000 €, ktory vSak po schvéleni predaja prestal komunikovat. Dna
29.04.2022 bol na obhliadke budovy zaujemca z firmy NELL KAPITAL s.r.o., ktory ponukol kipnu cenu 316 000 €
ako maximalnu hodnotu. Dna 03.05.2022 bol zverejneny zamer na predaj budovy pre firmu NELL KAPITAL s.r.o., ku
ktorému v zdkonnej lehote 15 dni neboli vznesené Ziadne pripomienky.

Naklady na udrzbu stavby a spotreba energii neimerne zatazuju obecny rozpocet. Stavba z roka na rok straca
hodnotu a chatra. Strecha je v zlom stave, je zhrdzavena a zatekd, ¢im sa budova znehodnocuje. Na dalSie opravy
a udrzbu budovy obec nema prostriedky. V pripade, Ze by sa ju nepodarilo predat, bola by strata na majetku obce
urcite vacsia ako rozdiel medzi iradnym odhadom a pontkanou cenou

Hlasovanie: Pritomni: 5
Za: 5
Proti: O
Zdrzalsa: O
V Dedinkéch dria 20.05.2022 Milan Cervenka

starosta obce



