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Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nizZsie oznacenej stavby a hnutelnych veci, ktoré za podmienok

Prenajimatel’
Sidlo:

ICO:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

zastupeny:

ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

CLANOK I.
Zmluvné strany

Obec Dedinky

Dedinky 79, 049 73 Dedinky

00328171

Slovenska sporitelfia a.s.

Slovenska sporiteltia : 512978686 / 0900
IBAN : SK16 0900 0000 0005 1297 8686

Milan Cervenka, starosta

(dalej len ako "prenajimatel™)

Najomca:

sidlo

ICO:

DIC:

ICDPH:
Zivnostensky list €. :
bankové spojenie:
Cislo uctu:

Erika G6¢ova — Penzion Erika
Dedinky 108

41289773
1036745182

SK1036745182

850-7736 zo diia  01.03.2005
Slovenska sporitelna
SK23 0900 0000 0005 1161 5904

(dalej len ako "najomca")

(dalej spolu ako "zmluvné strany")

¢l Il.
Uvodné ustanovenia

tejto zmluvy prenechava ndjomcovi na docasné odplatné uzivanie.

¢l .
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v budove dolnej stanice lanovej drahy
sUpisné €. 125 (LV 320, KU DEDINKY) na parcele &. 444/2.

Najomca prehlasuje, Ze ma v rdmci svojej podnikatelskej ¢innosti pravo uzivat predmet ndjmu v
sulade s ich obvyklym uréenim a disponuje vSetkymi na to potrebnymi povoleniami.

Najomca sa zavazuje predmet ndjmu, vyuzivat na Ucely svojho podnikania v stlade s ich Géelovym
uréenim.

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav predmetu najmu podla tejto zmluvy mu je dobre znamy a
osvedcuje jeho spdsobilost k uzivaniu na dohodnuty Géel. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu
uzivat na dohodnuty Ucel, resp. zavazuje sa vynaloZit nutné a rozumné naklady na to, aby pocas
doby najmu, bol tento riadne prevadzkovany na obvykly tcel.

cl. IV.
Doba trvania najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2017 do 31.12.2021.



cl. V.
Odplata za najom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 10 € / m2
/ kalendarny rok spolu t.j. 300 € / rok.

2. Najomca uhradi najomné v pravidelnych Stvrtroénych splatkach po 75 € na dislo Gétu
prenajimatela, uvedené v zahlavi tejto zmluvy, splatnych k poslednému dnu druhého mesiaca
v kalendarnom stvrtroku, za ktory sa najom uhradza.

3. Najomné sa nekrati o Ziadnu sumu ani z dbévodu, Ze predmet najmu nebude najma pre
meteorologické podmienky mozné vyuzivat plnohodnotne na dohodnuty ucel.

4. Najomca sa zavazuje postupne pocas celej doby najmu:
3.1. uhradzat kazdorocne po roénom vyuctovani naklady na elektrickt energiu na odbernom
mieste 586824, EIC 24ZVS000735648F.
3.2. opravit strechu budovy a urobit nater
3.3. vymenit rozbité presklenie v hornej ¢asti budovy.
3.4. rekonstruovat elektrické rozvody a vymenit rozvodnd skrifiu v interiéri dolnej ¢asti budovy.
3.5. postupne vymenit okna na dolnej ¢asti budovy za plastové.
3.6. zrekonstruovat dielenské priestory.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zndasa vsetky naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
v prevadzkyschopnom stave v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi. Ak by organ verejnej
spravy postihoval za prevadzku ndjomcu priamo prenajimatela, ndjomca sa zavazuje na plnu
nahradu vzniknutych ndakladov (Uhrady pokut, spravnych poplatkov, trov konania a pod.).
Ndjomca na seba prebera aj vSetky zavazky vyplyvajlce zo zdkona o ochrane nefajciarov v jeho
plathom zneni, t.j. najma zavazok na vlastné naklady upravit predmet najmu tak, aby
prevadzkovanie sluzieb bolo okrem iného aj v sulade s uvedenym zdakonom (o ochrane
nefajéiarov).

6. Najomca bude uhradzat stvrtrocéné zalohové platby za elektrickii energiu avodu na zaklade
skutocnej spotreby vypocitanej ako priemer za posledné tri roky; preddavky budu splatné spolu
s ndjomnym v rovnakom termine. SkutoCna vyska platieb za elektrinu a vodu bude urcend na
zaklade roc¢ného vyuctovania skutocnych nakladov. Do dorucenia prvého ro¢ného vyuctovania
elektrickej energie a vody sa najomca zavazuje uhradzat Stvrtroéné preddavky vo vyske 100 €.
V pripade vzniku nedoplatku alebo preplatku, tento bude uhradeny v termine najblizsej splatky
najomného po doruceni roného vyuctovania. Prenajimatel sa zavazuje na Ziadost ndjomcu
predlozit k nahliadnutiu roéné vyuctovanie, resp. zalohové faktiry od dodavatelov sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu.

cl. VI.
Podmienky najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N3ajomca sa zavazuje (vo vztahu k predmetu najmu):

a) riadne a véas uhrddzat dohodnuté ndjomné a naklady spojené s uZivanim a
starostlivostou o predmet najmu

b) plnit si povinnosti vyplyvajice zo zdkona o ochrane pred poZiarmi ¢. 314/2001 Z.z. v
plathom zneni,

c) pri uzivani prenajatého majetku zabezpedit riadne dodrziavanie ustanoveni pravnych
predpisov tykajucich sa ochrany Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a pre odvoz odpadov. Pri Uumyselnom alebo
nedbanlivostnom poruseni uvedenych podmienok je ndjomca povinny znasat vzniknuté
Skody v celom rozsahu,

d) starat sa o predmet zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara,

e) dodrziavat technické predpisy a normy v oblasti prenajatych technickych zariadeni a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky vykonavat na nich revizie. Za plnenie
tychto predpisov zodpoveda najomca priamo prislusnym kontrolnym a Statnym organom,



f)  umoznit prenajimatelovi, alebo nim pisomne poverenej osobe vo vopred ozndmenom
termine vstup do prenajatych priestorov za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok
najmu,

g) beiné opravy, udribu a drobné opravy vykonavat na vlastné naklady tak, aby
nedochadzalo k devastovaniu predmetu najmu, potrebu vacsich oprav hlasit bez
zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi, ktory rozhodne o nutnosti a rozsahu oprav, v
opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

h) uZivat predmet zmluvy riadne a starostlivo len na dohodnuty tcel,

i) nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny, ktoré by menili charakter
predmetu najmu /jeho dasti/ bez vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného organu sStatnej spravy, pripadne samospravy a to ani na svoje naklady, alebo
vyuzivat ho k inému Ucelu, ktory nespada pod predmet jeho podnikania,

j) poistit si nim vnesené veci do predmetu najmu a poistit sa pre pripad zodpovednosti za
Skodu sposobenu pri vykone prevadzkovej ¢innosti

k) zabezpedit si na vlastné naklady odvoz odpadu (najmé, ale nie len komundlneho) a
dodavku médii (najma voda a el. energia) nevyhnutnych na riadny vykon ¢innosti na ktoru
si predmet najmu prenajal v silade s ic¢elom tejto zmluvy,

2. Najomca ma:

a) pravo a zaroven povinnost uzivat predmet ndjmu na Ucely svojho podnikania v stlade s ich

ucelovym uréenim na prevadzkovanie lyZiarskeho strediska,

b) urcéovat si prevadzkové hodiny predmetu najmu volne bez mozinych zasahov

prenajimatela, je vSak povinny pritom reSpektovat pravne predpisy ako aj VZN obce
Dedinky, pokial tieto budd upravovat podmienky a obmedzenia otvéracich -
prevadzkovych hodin v objektoch obdobnych predmetu najmu.

3. Prenajimatel sa zavazuje (pokial si najomca bude riadne a vcas plnit svoje povinnosti): -
poskytnit mu potrebnu sucinnost v otazkach Gdriby a oprav, zabezpedit najomcovi plny a
neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu.

cl. ViI.
Ukoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zriadeny touto zmluvou sa mdze skoncCit uplynutim
vypovednej doby po pisomnom vypovedani zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak

a)
b)

c)

d)
¢)

najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu, resp. jeho urditl cast; ak sa uvedené rozhodnutie tyka len casti predmetu najmu,
ukondi sa ndjom len vo vztahu k dotknutej ¢asti,

najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sdhlasu prenajimatela;
bude podpisana kdpna zmluva alebo zmluva o buducej kipnej zmluve medzi prenajimatefom
ako predavajucim a tretou osobou ako kupujicim s predmetom prevodu, resp. predmetom
buduiceho prevodu, ktorym bude predmet najmu alebo akakolvek jeho ¢ast.

bude medzi prenajimatelom a tretou osobou uzatvorend zmluva o investicii do predmetu
najmu (jeho casti) resp. o dielo, s hodnotou diela presahujuceho 50.000,- € (bez DPH) ,
ktorym sa zasiahne do predmetu najmu, resp. do akejkolvek jeho casti tykajlucej sa stavby
alebo pozemku.

3. Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu

a) aj bez uvedenia dévodu,
b) aksa predmet ndjmu stane z viny prenajimatela nespésobily na dohovorené uZivanie,



¢) ak prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajluce z tejto zmluvy a tento stav
prenajimatel neodstranil ani v primeranej lehote v zmysle vyzvy ndjomcu.

Po ukonceni najmu vrati najomca predmet najmu v uZivaniaschopnom stave so zhodnotenim
podlia Clanku V, body 3.2-3.6 - vykonané stavebné Upravy, opravy a investicie zrealizované so
suhlasom prenajimatela a prislusnych organov Statnej spravy alebo samospravy. V pripade
nesplnenia zaviazku podla Clanku V, body 3.2-3.6, zaplati ndjomca prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 3 000,- €. Pri skonceni ndjmu sa spisSe o tejto skutonosti odovzdavaci protokol,
ktory podpisu obe zmluvné strany.

Vypovedna doba pre obe zmluvné strany je 1-mesacna a zacina plynut prvym driom nasledujicim
po dni dorucenia pisomnej vypovede druhej strane.

¢l. VII.
Zaverecné ustanovenia

Vyslovne neupravené zmluvné vztahy sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a suvisiacimi predpismi.

Vsetky vzajomné naroky zmluvnych stran musia byt uplatnené doporucenym listom. Pisomnost
sa povazuje za doruc¢enu drom jej prevzatia, potvrdeného dorucenia, bezdovodného odmietnutia
jej prevzatia alebo okamihom vratenia sa pisomnosti spat ako nedoruéenej bez ohladu na dévod
nedorucenia, pokial bola pisomnost spravne zasielana na adresu zmluvnej strany uvedenu v tejto
zmluve alebo na ind - posledne riadne preukazatelne oznamenu adresu jej adresata.
Rozhodujucim pre dorucenie je okamih, ktory nastane najskor.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze maju plna spbsobilost k uzavretiu tejto zmluvy, v zmluve prejavili
svoju volu slobodne a vazne a suhlasia s jej obsahom, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Tato zmluva sa vyhotovila v 2 rovnopisoch, pre kazdu zo zmluvnych stran po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva je vyhotovend a bude sa riadit vyluéne pravom platnym a Géinnym v Slovenskej
republike. Tato zmluva rusi vSetky v minulosti vzajomne uzatvorené najomné zmluvy, pokial sa
tykaju totozného predmetu najmu.
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Tato zmluva zavézuje aj pravnych nastupcov zmluvnych stran. Je platnd a ucinna driom jej
podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

V Dedinkach dna 02.07.2018 V Dedinkach dna 02.07.2018

Prenajimatel najomca



